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Joeldhtme 13. mai 2021 nr 488

Kaberneeme kiila Kordoni tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamadjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Kordoni tee 40 maaiiksuse omanik (edaspidi huvitatud isik) esitas Joelihtme Vallavalitsusele
08.12.2020 taotluse nr 7-3/4640 detailplaneeringu algatamiseks Kaberneeme kiila Kordoni tee 40
maaiiksusel (katastritunnus 24505:001:1014, suurus 1901m? sihtotstarve elamumaa) sooviga
saada talle kuuluvale maaiiksusele ehitusdigust elamu ja abihoone rajamiseks, kokku ehitisealuse
pinnaga kuni 300 m?.

Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kordoni tee 40 maaiiksusele ehitusdiguse
mééramine liksikelamu ja abihoone ning ranna kindlustusrajatise rajamiseks, hoonestustingimuste
tdpsustamine, juurdepéiisu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on méiratud ca 2000 m?2.

Planeeritav maaiiksus Kordoni tee 40 asub Kaberneeme kiilas, Kaberneeme poolsaare keskosas,
juurdepddsuga munitsipaalomandis olevalt Kordoni teelt ning paikneb iiksikelamutega
hoonestatud maaiiksuste Kordoni tee 38 ja Kordoni tee 42 vahel. Maaiiksusest moodustab
kolvikuliselt 1196 m? looduslik rohumaa ja 705 m? muu maa. Maaiiksus on moodustatud
Joeldhtme Vallavalitsuse 10.12.2008 korraldusega nr 612, mille alusel tagastati digusvastaselt
voodrandatud maatiikk Miga-Ranna (1901 m? suurune elamumaa kinnistu) digusjirgluse alusel.

Kehtiva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on
viikeelamumaa. Uldplaneeringuga on méiratud, et tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, ei ole
lubatud moodustada elamukrunte reeglina viiksemaid kui 3000 m? elamute minimaalne
vahekaugus peab olema 25 m.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jddb Kordoni tee 40 maaiiksus tiheasustusalale, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on viikeelamumaa. Koostatava iildplaneeringuga on méiiratud uute
elamukruntide viihimaks suuruseks piirkonnas samuti 3000 m?, samas elamute vahelise kauguse
osas tingimusi ei esitata.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
tildplaneeringu kohase elamukrundi suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt
planeerimisseadusele (PlanS § 142 Idikele 1) voib detailplaneering teha pohjendatud ja
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Vastavalt Keskkonnaministeeriumi 26.08.1999 kirjale nr 21-7/2020 kehtib planeeringualal 30m
ranna chituskeeluvoondi piir. Kuna planeeritaval maaiiksusel on loodusliku erosiooni tottu
rannajoon nihkunud oluliselt maa poole, v3ib ehitusdiguse kavandamise kiigus tekkida vajadus
taotleda ranna ehituskeeluvodndi vihendamist.

Arvestades, et planeeritav maaiiksus paikneb tiheasustusalal, on siin vdimalik rakendada
looduskaitseseaduse §38 15ike 4 p 1! ldhtuvat ehituskeelu erisust, kus ehitusdigus kavandatakse
olemasolevate ehitiste vahele varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas.

Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdeldhtme valla
tildplaneeringu iiheks eesmarkidest. Samuti on riigi iileiildise kahaneva rahvastiku ja
valglinnastumise tingimustes oluline tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele
vdimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.

Huvitatud isikul on kavas peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda detailplaneeringuga
mifratavale ranna kindlustusrajatisele ehitusdigust (LKS § 38 1dige 5 p 3).

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 08.03.2021) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt viértuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib
mdjutada.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eclhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idike 2
punktist 1 ja 3 ning § 35 15ikest 5.

Lihtuvalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 15ikest 6 ja § 142 16ikest 6 ning
KeHJS § 33 Ioike 2 punktist 1 ja 3 ning § 35 1dikest 5 viidi iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks libi KeHJS § 33 Idigetes 3-5 esitatud
kriteeriumitel pohinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH ldbiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnaméju. Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada
KSH koostamine.

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 09.03.2021 kirjas nr 6-5/21/2803-2 asus seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Samas kirjas esitatud mérkuste alusel on algatamise eelndud tidiendatud.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas Rahandusministeeriumile ettepanekute saamiseks detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsuse
eelndu. Rahandusministeerium esitas oma seisukohad 25.02.2021 kirjaga nr 14-11/1067-2, milles
olnud ettepanekutega on algatamise eelndud tidiendatud.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja té&votja Optimal Projekt OU sdlmisid 06.04.2021
hankelepingu nr 10.12/03-2021 detailplaneeringu koostamiseks ja kehtestamisejirgseks
realiseerimiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 Ig 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g 2 pl 4




ning § 35 Ig 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,J6eldhtme valla ehitusmésrus®
§ 3 Ig 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1.

Viino Haab
vallavolikogu esimees

Algatada Kaberneeme kiila Kordoni tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.
Méirata planeeritava ala suuruseks ca 2000 m? vastavalt lihteiilesande punktis 7 esitatud
skeemile.

Kinnitada Kaberneeme kiila Kordoni tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.

Jatta algatamata keskkonnamojude strateegiline hindamine Kaberneeme kiila Kordoni tee
40 maaiiksuse detailplaneeringule.

Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda Jdelihtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

Otsuse peale vdib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joeldhtme
Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pidrnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

Otsus joustub teatavakstegemisest.




Joeldhtme Vallavolikogu 13.0
.Kaberneeme kiila Kordoni tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu algat
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise \alga

Detailplaneeringu algatamise taotleja: OU KJR

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Jdeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: Optimal Projekt OU

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Jdelihtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupievast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Kordoni tee 40 maaiiksuse krundile
ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja abihoone ning ranna kindlustusrajatise rajamiseks,
hoonestustingimuste  tdpsustamine, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Hoonete arhitektuurne
lahendus peab nii kérguse kui ka katuse kallete osas sobituma naaberkinnistul paiknevate
hoonetega. 0-kaldega ehk lamekatused ei ole piirkonda soovitatav kavandada. Planeeritava ala
suuruseks on médratud ca 2000 m?. Algatatav detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev
krundi suuruse ja naaberkruntidel paiknevate elamute omavahelise kauguse osas.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hélmab Kordoni tee 40 maaiiksuse (katastritunnusega 24505:001:1014,
suurusega 1901 m?, sihtotstarbega elamumaa)

2.2. Planeeritav ala asub Kaberneeme kiilas, Kaberneeme poolsaare keskosas. Planeeringuala
timbritsevad viikeelamumaa maaiiksused. Kordoni tee 40 maaiiksus asub  hoonestatud
maaiiksuste Kordoni tee 38 ja Kordoni tee 42 vahel. Maaiiksusest moodustab kélvikuliselt 1196
m? looduslik rohumaa ja 705 m? muu maa.

2.3. Alale juurdepéds on tagatud munitsipaalomandis olevalt Kordoni teelt.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. rannast tulenevad piirangud: kallasrada, veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018
késkkirjaga nr 1.1-4/78).

3.2. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40).

3.3. Koostamisel olev Joeldhtme valla iildplaneering (vastu vdetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.4. Kaberneeme kiila Karikalda, Jaagu 1, Ranna ja Liiva maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 27.11.2007 otsusega nr 295).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan maddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid



kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad véihemalt: asukohaskeem, kontaktvééndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovorkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada modtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvééndi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis l4bib.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pdhijoonis vormistada modtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5.Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Niidata juurdepéids avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette oma krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmarki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust ning ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele). Seletuskirjas tuleb pohjendada planeeritavate servituutide
seadmise ettepanekute vajadusi, kirjeldada kavandatavaid keskkonnatingimusi planeeringuga
kavandatu elluviimiscks, tuleohutusnductele vastavust, technovdrkudega varustamise lahendusi
ning nende vastavust vdrguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kérgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Vljapoole hoonestusala
hooneid mitte kavandada.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZzvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostos planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koost66 ja kooskdlastamise korraldab Joelihtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jeldhtme Vallavak
6.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplar;
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja




analiitisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskolastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt {iks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koost6d ning kooskdlastused PDF formaadis.

7. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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..Kaberneeme kiila Kordoni tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu algata
kinnitamine ja keskkonnamgjude strateegilise hindamise

Kaberneeme kiila Kordoni tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu keskk
strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud ldhtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt (edaspidi KeHJS). Hinnangus on
arvestatud ka keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt koostatud eelhindamise teostamise jubhist.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 punktile 1 ja 3. KeHJS § 33 Ig 3 kohaselt otsustatakse keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse {ile ldhtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja
sisust, strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja
eeldatavalt mojutatavast alast. Sama paragrahvi 16ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
seisukoha votmiseks KeHJS §33 15ike 3 punktides I ja2 ning ldigetes4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kordoni tee 40 maaiiksuse krundile ehitusdiguse ja médramine
liksikelamu ja abihoone ning ranna kindlustusrajatise rajamiseks, hoonestustingimuste
tdpsustamine, juurdepédsu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on méiratud ca 2000 m2.

Planeeringuala holmab Kordoni tee 40 (katastritunnusega 24505:001:1014, suurusega 1901 m2,
sihtotstarbega elamumaa) maaiiksuse, mis asub Kaberneeme poolsaare keskosas. Planeeringuala
timbritsevad vidikeelamumaa kinnistud. Kordoni tee 40 maaiiksus asub hoonestatud maaiiksuste
Kordoni tee 38 ja Kordoni tee 42 vahel. Maaiiksusest moodustab kdlvikuliselt 1196 m? looduslik
rohumaa ja 705 m? muu maa.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miéiral majutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
plancerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on
viiikeelamumaa. Uldplaneeringuga on méiratud, et tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, ei ole
lubatud moodustada elamukrunte reeglina viiksemaid kui 3000 m? elamute minimaalne
vahekaugus peab olema 25 m.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla tldplaneeringu (vastu voetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jadb Kordoni tee 40 maaiiksus tiheasustusalale, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on vdikeelamumaa. Koostatava iildplaneeringuga on méératud uute



elamukruntide vihimaks suuruseks lagedal 3000 m?, elamute vahelise kauguse osas tingimusi ei
esitata.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
tildplaneeringu kohase elamukrundi suuruse ja elamute 25 m vahelise kauguse osas. Vastavalt
planeerimisseaduse (PlanS § 142 Igikele 1) vdib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral
ettepaneku tildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine on pShjendatud
kuna piirkonnas on olemasolevaid elamumaid, mis on vdiksemad kui 3000 m? ja milledel
paiknevad elamud asetsevad teiseteisele lihemal kui 25m.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala UV piirkonda.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiditmekiiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tidhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sidtestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust vdi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. Pohim&te kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimotte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
digusaktides sitestatud s#distvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Viljavote Joeldhtme valla arengukavast aastateks 2020-2026:
- Joeldhtme valla tulevikundgemus on: Aastal 2026 on Jdeldhtme vald parima elukeskkonnaga
Tallinna ldhedane vald, mida iseloomustab tasakaalustatud ja jatkusuutlik areng I&bi:
e Puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu- ja puhkusekeskkonna;
¢ Hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning histi arenenud
sotsiaalsel infrastruktuuril;
e Rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald métestatult suunab 14bi planeeringute
Kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevdrk, puhas joogivesi,
sédstlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

- Joeldhtme valla arengumudel pdhineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud iiheaegsed
joupingutused mitmes vétmetdhtsusega tegevussuunas.
¢ Puhta looduskeskkonna sdilitamine ja jitkusuutlik kasutuselevott —l4bi aruka loodusvarade
kasutamise ning kasutusest viljunud tédstusalade taaskasutuselevotu.
e Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus vdimaldab peredel valda elama kolida mng
seeldbi ennast vallaga siduda.
e FElukeskkond — voimaldab tagada hea elukvaliteedi libi kehale ja vai
teenuste. ;




e Sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka sisse kolivatele inimestele kindluse selles,
et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemade-vanaisade ijt.)
sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad.

- Uued elamuarendused vallas arenevad eelkdige olemasolevate keskuste {imber ning arvestavad
valla sotsiaalse infrastruktuuri véimalusi.

3. Méjutatava keskkonna kirjeldus
3.1 Maakasutus

Planeeringuala holmab Kordoni tee 40 (katastritunnusega 24505:001:1014, suurusega 1901 m2,
sihtotstarbega elamumaa) maaiiksuse, mis asub Kaberneeme poolsaare keskosas. Maaiiksusest
moodustab kolvikuliselt 1196 m* looduslik rohumaa ja 705 m? muu maa. Planeeringuala asub
hoonestatud kinnistute vahel. Teisel pool Kordoni teed asub Kordoni tee 33 maaiiksus
(24505:001:1013100% elamumaa), mis on hoonestamata. Kinnistule ulatuvad rannast tulenevad
kitsendused.

3.2 Vee kasutus

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb &ra juhtida reovett. Tdpsed kogused ei ole teada ning
need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise kiigus.
Planeeringuala asub iihisveevirgipiirkonnas ning vdimalik on liituda Kordoni teel asuva
tihisveevirgitrassiga. Planeeringualal on pdhjavesi maapinnalt lihtuva punkt- vdi hajureostuse
suhtes looduslikult viiga histi kaitstud.

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Alal maavarasid ei leidu. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses.
Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jirele, kuid mitte
mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pohja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jirgi
avaneb aluspohjas Lontova kihistu Cmlln. Alal on meresetted - kruus, liiv, aleuriit, saviliiv,
liivsavi, meremuda. Valdav on purdsete valdava terasuurusega 0,063..2 mm, milles vdib
peenemat ja/voi jdmedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust.

Maapinna kdrgusmérgid jadvad Kordoni tee poolses osas 8 m piiresse, reljeef langeb jérsult mere
suunas idasse.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge radoonisisaldusega
pinnas (150 - 250 kBg/m?).

3.4.2. Taimkate ja loomastik
Kordoni tee 40 on looduslik rohumaa. Maa-ameti mullakaardi alusel leiduva

leetunud mullad (Lkl), mille huumushorisondi tiisedus on15-20 ¢m ning mere #
primitiivsed mullad ( Ar).

3.4.3. Veestik



Kinnistu piirneb idas Kolga lahe rannikuveekogumiga, mille koloogiline seisund on 2014.aastal
hinnatud kesiseks. Kinnistul puuduvad maaparandussiisteemid.

3.4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku alad

Planeeringualal puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku alad. Lihim
loodsuskaitseala on Kolga lahe looduskaitseala, mis asub planeeringualast ca 1,2 km kaugusel.
Planeeritav tegevus ei mdjuta Kolga lahe looduskaitseala.

3.5 Heited
3.5.1 Miira ja vibratsioon

Ehitusmiira piirvaartusena rakendatakse elamualadel kella 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset- péeval 50 dB ja 6dsel 40 dB. Alus keskkonnaministri 16.12.2016 nr 71
,»VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise
meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 | Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehituseaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

3.5.2 Ohusaaste

Eeldatav moju Shule on lithiajaline ehitustddde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille
tooshoidmisel ~ toimub  saasteainete  paiskumine  Shku ning  edaspidi  hoonete
ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmed.

3.5.3 Tahked jidtmed

Ehitustegevuse kiigus tekib véga erinevas koguses jddtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejiitmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijddtmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jditmed viiakse
taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jddtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jéitmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu viltimise v&i vihendamise meetmed on sitestatud valla
jddtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jddtmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kditlemisel ei iileta jd4tmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

3.5.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt norgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende
teadaolevalt jddtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine. £y

)
)

3.6 Ajaloolise, kultuurilise véi arheoloogilise viiirtusega maastikud ja koha(g’:«_l



Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle ldhitimbruses kultuurimélestisi.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

4.1.1 Méju pinnasele

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. M&jud on lokaalsed, liihiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustéodel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (sdltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. T4pne méju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Todde kidigus voib séltuvalt kaevettode
sligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jilgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.1.2 Mdju veestikule

Planeeringuala ei asu reoveekogumisalal ning piirkonda pole kavandatud iihiskanalisatsiooni
rajamist. Olmereoveed suunata kas omapuhastisse voi kinnisesse kogumismahutisse. Omapuhasti
rajamise voimalikkus kinnistule tuleb kajastada eksperthinnangus/projektis. Kui rajatakse nduetele
vastav omapuhastisiisteem, siis hooldustdid tuleb teostada vastavalt tootjapoolsetele juhenditele.
Puhastusprotsessi kdigus tekkiv reoveesete tuleb anda iile edasiseks kiitlemiseks vastavat luba
omavale isikule. Kinnine kogumismahuti paigaldamisel tuleb mahutit perioodiliselt tiihjendada
vastavat luba omava isiku poolt.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 lg-s 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist m&ju pdhja- ja pinnaveele ega Kolga lahe rannikuveele.

4.1.3 Méju dhule

Ehitustegevuse kdigus tekib saasteaineid dhku (tahked osakesed, CO, NOx jne). Eeldatavasti ei
ole ehitustegevusest tulenev Shusaaste oluline, kuid k&ige hdirivam vdib olla tahkete osakeste
(tolm) heide. Kasutusaegne mdju vilisdhule tuleneb suuresti transpordist ja vihesel mééral
paiksetest saasteallikatest (kiittekolded jms). Kasutusaegselt suureneb transpordist tulenev
Ohusaaste, aga ette ei ole niha Shusaaste olulist suurenemist. Kasutusaegselt vdib peamiseks
dhusaaste allikaks olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda keskkonnasiistlikke
tehnoloogiaid.

4.1.4 Moju kliimale

Kavandatava chitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimin
emiteeritakse muuhulgas dhku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei
tingituna olulist mdju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis t0i



inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode v6i inimeste arvu
suurenemisega, vaid limberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist m&ju kliimamuutustele.

4.2 Oht inimese tervisele vdi keskkonnale

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh e
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jirgselt tiiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tSdohutust médravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Téétajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v3ib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jirgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Vaimalikud avariiolukorrad ja nende
viltimise meetmed voi nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses l4bi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pdhjustada moni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.3 Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning piirdub
enamike tegurite osas planeeringualaga.

4.4 Eeldatavalt méjutatava ala vidrtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ala viirtusele ja tundlikkusele. Vastavalt
Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualas kultuurimélestisi.

4.5 Maju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Ca 1,2 km kaugusel planeeringualast asub Kolga lahe looduskaitseala, kui kavandatud
realiseerumisel ei avalda see looduskaitsealale mingisugust kahjulikku méju. .

4.6 Mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ja kinnistupdhised. Kavandataval
tegevusel puudub eeldatavalt kumulatiivne ja piiriilene moju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad




6. Kokkuvite

Arvestades planeeringuala léhiimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jé#vad planeeringuala ning selle lihinaabrite
ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi poérdumatuid muudatusi
cga lleta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnaméju strateegilise hindamise
jdtta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeerimisseaduse § 126 15ike
1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

7. Eelhinnanguga tutvamise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on véimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.

Koostaja:
Mailis Virve
keskkonnandunik




